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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Contratagédo de servigos de manutengéo predial, preventiva e corretiva para atender a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social de Capanema/PA.

S ria Municipal de Assisténcia Social — SEMAS, por interm o Fundo Municipal de Assisténcia
Social do Municipio de Capanema/PA.

Responsavel pela demanda: CELIA JANETE DA COSTA MOREIRA — Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, Decreto n® 281/2025.

REGISTRO DE PRECOS PARA FUTURA E EVENTUAL CONTRATACAO DE EMPRESA PARA A

PRESTAGAO DE SERVICOS DE.
FORNECIMENTO DE MATERIAIE

PREVENTIVA E CORRETIVA, COM
RAMENTAS E MAO DE OBRA
NECESSARIOS A EXE%&O DEST : =Ry NECESSIIADES DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE ASSI CIA §OCIAL E DAS UNIDAD SOC;@‘”ASSISTENCIAIS A ELA
VINCULADAS. Para fins é%a‘planejamento da contratagdo, avalia-se a adogso do Pregdo Eletronico,
com utilizagdo do Sistema de lureza recorrente, variavel e sob
demanda das intervengtes. @ '

um de engenharia, desde que
0s de medi¢do possam ser
Ureza continuada, por decorrer
ecucdo material dos servigos

A solucao é enquadrada, pa
seus- padrées .de' desempe
objetivamente definidos nas
da obrigagéo permanente de" ; : ‘
ocorra de forma parcelada ‘e sob demanda, mediante.Ordens de Servigo.

A Secretaria Municipal de Assistér h “unida administrativas, equipamentos e
espagos destinados & execuca ervico rojet beneficios socioassistenciais. A
continuidade dessas atividades dep - de ediﬁcagées%. digbes .adequadas de seguranca,
salubridade, acessibilidade, funcnonahéade e conservagao.

O uso cotidiano das edificacdes, a agao do tempo e a ocarréncia de desgastes naturais exigem
intervencdes preventwas e corretwaséem diferentes sistemas mnstrutlvos A ausencra de manutent;.ao
programa _ , i

amblentei

incidéncia e quantltatwos
al. Para fins de caracterizagéo
utros, servicos preliminares;

g

preliminar da necessidade,” Q%ﬁ
demolicbes e retiradas; movimel ira, paredes e painéis; cobertura;
impermeabilizagdes; esquadrias; ferragens : rodapés solelras e peitoris; pisos; forros;
pinturas; instalacdes elétricas; telefonia e légica; ar-condicionado; instalagbes hidrossanitarias;
aparelhos, lougas, metais e acessorios sanitarios; serralheria; urbanizagéo; paisagismo; e limpeza final.

A contratagdo busca assegurar resposta técnica tempestiva as demandas de manutencgéo, preservar o
patriménio publico, reduzir intervengdes emergenciais e manter as unidades socioassistenciais aptas
ao funcionamento durante todo o periodo de atendimento a populagao.

contratacdo encontra-se inserida no planej “manter
compatibilidade com o Plano de Contratagdes Anual — PCA, com o planejamento orgamentario e com
os demais instrumentos de gestdo aplicaveis. A estimativa constante do planejamento possui carater
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preliminar e servira de referéncia para esta etapa, sem substituir o orgamento técnico de engenharia,
que devera ser posteriormente elaborado, validado e juntado aos autos antes da fase externa.

A futura contratada devera possuir capacidade juridica, fiscal, trabalhista, econémico-financeira e
qualificagéo técnico-profissional e técnico-operacional compativeis com a natureza e a dimens&o dos

servigos, nos limites e condigdes que serdo estabelecidos no Projeto Basico/Termo de Referéncia e no
edital, observada a Lei n® 14.133/2021.

* executar os servigos em conformidade com o Projeto Basico/Termo de Referéncia, a futura planilha
orgcamentaria, o memorial descritivo, o caderno de especificagdes técnicas, o cronograma e as
normas técnicas, ambientais e de seguranca aplicaveis;

« disponibilizar profissionais habilitados, equipamentos, ferramentas, materiais, transporte, protegdo
coletiva e Equipamentos de Proteg&o Individual — EPI necessénos a execugao
+ manter responsavel técnico g
responsabilidade técnica cabive
« observar as normas de aces
descarte adequado dexgsiduos e protegéo das areas em funcuonamen
* executar as |ntervent;8es medrante _ordem de servi rmitir o a
fiscalizag@o pela Administra
« corrigir, refazer ou subs
—em desacordo com.as es

. manteras cond|96es de
medlgao e ao pagamento

mpanhamento, medigéo e

Nesta etapa do planejamento, o dimensionamento possui carater preliminar e decorre das necessidades
administrativas identificadas pela SEMAS. Os quantitativos definitivos, unidades de medigéo,
composicdes, especificagdes e demais parametros de execucdo deverdo ser apurados e validados
posteriormente pela area técnica de engenharia, em documentagéo propria.

Para fins de caracterizacdo do escopo da solucéo, consideram-se preliminarmente os seguintes grupos
de servigos:
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ITEM GRUPO DE SERVIGOS ITEM GRUPO DE SERVICOS
1 Servigos preliminares 13 Pisos
2 Demoligbes e retiradas 14 Forros
3 Movimento de terra 16 Pinturas
4 Fundagoes 16 Instalaces elétricas
5 Estrutura 17 Instalacdes telefénicas e ldgica
6 Paredes e painéis 18 Instalagdes de ar-condicionado
7 Cobertura 19 Instalagées hidrossanitarias
8 Impermeabilizagbes / tratamentos 20 Aparelhos, loucas, metais e acessoérios sanitarios
9 Esquadrias 21 Serralheria
10 Ferragens 22 Urbanizagdo
11 Revestimentos 23 Paisagismo
12 Rodapés, soleiras e peitoris 24 Limpeza final

A relagéo acima possui natureza referencial e n&o substitui o levantamento técnico de engenharia. Os
quantitativos, codigos, fontes, unidades de medigao, composicdes e demais elementos necessarios a

execugdo e & futura medicdo serdo . consolid

preparatoria.

maior fragmentagao administrativa, repeti

. Ordens| de Servigo e pregos_un
. técnica: solug@o que favorece o'

quantitativos estimados;,

A terceira alternativa ‘apresenta maior.
i Sistema de Regi

adogao defi

complexi
necessid

manutengdes e menar padronizagao da ges t
L] Contratagaode emnresa' porb\sis@;% i

i £ b por-i
administrativo e a 'r"a_CionaIizaéﬁQ@g

‘aderéncia a natureza r;‘fgcorrente e variavel da necessidade. A
stro de Precos deverd, “contudo, permar
. de que os servigos possuem padroniza S e e

jonal incompativel com o siste fa..d

Para fins deste Estudo Técnico Pre |m|na adota-se a estimativa global preliminar de R$ 832.979,76

oS nas. pecas técnicas subsequentes da fase

pamentos e gestao proprios:
strutura-permanente, equipe
e atendimento a mdltiplas

olugéo 'é%l’iiie!f, ‘porém com

procedimentos, risco de demora na resposta as

c@er condicionada a

S

egais aplicaveis aos

(oitocentos e trinta e dois mil, novecentos e setenta e nove reais e setenta e seis centavos),
exclusivamente como referéncia de planejamento. O montante néo substitui o orgamento técnico

definitivo nem vincula a Administragdo & contratag&o integral do valor estimado.

A estimativa definitiva devera ser posteriormente apurada e validada pela area de engenharia, mediante
planilha orgamentaria analitica, composigoes de custos, referéncias oficiais de pregos, composigéo do
BDI, encargos sociais, memaria de calculo e demais documentos de suporte exigiveis para servigos de

engenharia.
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Eventual diferenca entre a estimativa preliminar adotada neste ETP e o orgamento técnico
posteriormente elaborado devera ser devidamente registrada e justificada nos autos, preservando-se a
rastreabilidade da formagéo do preco e a coeréncia entre as pegas da fase preparatéria.

A solugao tecnicamente avaliada consiste na futura contratagdo de empresa para executar, sob
demanda, os servigos de manutencéo predial preventiva e corretiva necessarios as unidades da
Assisténcia Social, com disponibilizagdo de m&o de obra, materiais, equipamentos, ferramentas,

transporte, protec&o, mobilizagéo, limpeza e demais insumos indispensaveis & completa execucéo das
intervencgdes.

As demandas dever&o ser formalizadas mediante Ordens de Servigo, precedidas da identificacéo da
unidade, do local e dos servigos necessarios, com respectivos quantitativos e critérios definidos a partir
do levantamento técnico. Caso confirmada a modelagem por Registro de Pregos, a medigdo devera
considerar exclusivamente os sefvigos efetivamente executados, aceitos e atestados pela fiscalizagéo,
observados os precos registrados e limites qua ntitativos da at%)e dos instrumentos dela decorrentes.

Embora a solugdo compreenda diversos grupos de servigos e especaah
exigir atuacéo integrada e coorder
diferentes- 'sistemas construt
ampliar -a’ complexndade d
administratives dgﬁscahzag:é‘

Assim, en: caréter prehmmar ntratagﬁo de forma lntegrada
com julgamento pelo menor p ' trole e da aceitabilidade dos
precos unitarios. A definicéo final devera ser; compatlblhzada com o Projeto Basico, com a planilha
or;:amentarla ecoma modelagem do Slsterug &eRe‘gls;ro de Precgos antes da pubhcagéo do edital.

des, sua execucdo tende a
simultaneas ou sucessivas em
tacbes independentes pode
onsabilida’des e os custos

o A
G

/presefvar as condicoes de
da ASSIStéI‘ICIa Socna!

. pres% a J;nﬁnlo publico e‘ampliar a vida ut|| dos sisfemas construtlvo WW

i e

» encaminhar formalmente a demanda ao Departamento de Engenharia para elaboracéo e validagédo
do Projeto Basico, da planilha orgamentaria, das composigbes de custos, da memoria de calculo, do
cronograma fisico-financeiro, do BDI, dos encargos sociais, do memorial descritivo e das demais
pecas técnicas pertinentes;

 confirmar a disponibilidade orcamentaria e o enquadramento da despesa, conforme a forma de
contratagao adotada;

« designar formalmente os responsaveis pela gestao e fiscalizagado contratual, com definicdo das
atribui¢oes;

« definir no Termo de Referéncia/Projeto Basico o procedimento de emissao das ordens de servigo,
medigao, aceite, prazos de atendimento e critérios de priorizacédo das demandas;
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» verificar a necessidade de ART/RRT das pecas técnicas e dos servicos executados, conforme a
legislag&o profissional aplicavel:

* confirmar, com fundamento nas pecas técnicas de engenharia, a compatibilidade da solugdo com
o Sistema de Registro de Pregos, os quantitativos estimados, o critério de julgamento e as condigbes
de execugédo antes da publicagéo do edital.

N&o foram identificadas, a partir das pegas apresentadas, contratagdes correlatas ou interdependentes

indispensaveis a viabilidade desta solugdo. A execucéo podera, contudo, demandar interface com
contratos ou servigos existentes nas unidades, como manutenca@o de equipamentos especificos,

fornecimento de energia, agua ou servicos de tecnologia, cabendo a fiscalizagdo coordenar eventuais
interferéncias.

O horizonte de atendimento planejado
necessidade e com a execugao sob de el
especificos de atendimento e os marcos de execucdo de rao ser, consolidados no Projeto
Basico/Termo de Referéncia e nos instrumentos decorrentes da utura contratacao.

A execugéo devera ser acompa alizag

serregistradas; as desconfor
execucao e verificacdo. O pa
apresentacdo da'nota fiscal e
e do contrato. P .

rao medidos apés sua efetiva
aceite-€ o ateste, mediante
gras do Termo.de Referéncia

¥ . i ~——

O recebimento provisério e definitivo lisciplinado no Termo de Referéncia/Projeto Basico e
no contrato, levando em consideragéo a natureza de sérvico de engenharia, a necessidade de inspecgao
técnica e a responsabilidade da contratada rregéo de vicios, defeitos ou desconformidades.

A execucdo pode gerar entulho, re: de demolicao,em

hidraulicos e outros residuos decorrentes da manutencao. Param
procedimentos  de segregagdo, armazenamento: tempora
ambientalmente adequada, vedado o

Devem ser_

agens, aparas, materiais elétricos,
gar impactos, deverao ser adotados
fio seguro, ‘fransporte e destinagao

"gn'te seguro
oeira, ruido e
idades com

cdo de desperdicios, reaproveitamento
de recursos, protegdo das areas ocupad ‘cor
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A vista da necessidade administrativa demonstrada, do levantamento das alternativas e a solugéo
preliminarmente delineada, conclui-se pela viabilidade do prosseguimento da contratacdo, condicionada
a elaboracéo e validagdo das pegas técnicas de engenharia, a consolidagdo do orgamento definitivo, &
compatibilidade orgamentaria e ao cumprimento das demais providéncias da fase preparatéria.

Recomenda-se, em carater de planejamento, a utilizagéo do Pregdo, sob a forma eletrénica, com
Sistema de Registro de Pregos, desde que a area técnica confirme o atendimento aos requisitos legais
aplicaveis aos servicos comuns de engenharia e ao préprio SRP. O critério de julgamento e as regras
de aceitabilidade e exequibilidade deverdo ser definitivamente estabelecidos apos a consolidagdo do
Projeto Basico, da planilha orgamentaria e das demais pecas técnicas.

Capane‘ma_[PA. em 09 de setembro de 2026.
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